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NOORDWIJKERHOUT Vraagprijs. € 1.539.000,-
ENGELSE TUIN 27

Prachtig energiezuinig design penthouse met eigen
wellnessruimte. Ervaar de rust, ruimte en comfort in dit sfeervolle
penthouse met een woonoppervlakte van ca. 193 m?2in de Engelse
Tuin.

Het appartementencomplex heeft de charme van een landhuis en
is gesitueerd in Landgoed In den Houte met zijn rijke historie. Het
appartementencomplex ligt letterlijk in de Engelse Tuin, een
mooie natuurlijke omgeving met monumentale bomen en van
cultuurhistorische waarde. De Engelse Tuin heeft zijn eigen
verhalen en historie in deze regio.

Begane grond

Entree met videofooninstallatie en brievenbussen. Via de afgesloten entree komt u in het
trappenhuis waarna de trap of lift genomen kan worden naar de 3e verdieping. Tevens heeft
u toegang tot de aparte berging en parkeergarage.

Entree 3e verdieping penthouse
Entree met meterkast (19 groepen + 3 x aardlek). Hal met garderobe, toil etruimte voorzien
van vrijhangend toilet en wastafel.

Woonkamer en woonkeuken

Bij binnenkomst wordt u direct verwelkomd door een ruime, stijlvolle en lichte woonkamer,
die naadloos overgaat in een luxe woonkeuken met spoeleiland. De keuken isvan alle
gemakken voorzien en volledig uitgerust met Bora Pro 3.0 kookplaat, Quooker Combi met
bruiswater, wijnklimaatkast en diverse Neff inbouwapparatuur zoal s koel,-vriescombinatie,
combi oven,- magnetron, vaatwasmachine en oven. De woonkamer en woonkeuken kunnen
onderling worden afgesloten door middel van zwarte stalen schuifdeuren met glas.

Terras

Riant dakterras van 34 m? op het westen met uitzicht op de omliggende natuur in de Engelse
Tuin. Dit uitzicht isrustgevend. De zon is er vanaf 11u tot en met de ondergaande zon! Het
is een geweldige plek om met een groot gezelschap buiten te zitten. Het dakterrasis
bereikbaar via de schuifpuien in de woonkamer a'smede via de woonkeuken.

Bijkeuken

Achter de keuken is de bijkeuken gesitueerd. In de bijkeuken is voldoende opbergruimte en
is voorzien van keukenblok, warmtepompinstallatie, WTW-unit en aansluitingen voor de
wasmachine/droger.

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
Tel. 0252-375736 Wildlaan 3 te Noordwijkerhout info@heemskerkmakelaardij.nl
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Slaapkamers

Aan de achterzijde van het appartement is de master bedroom gelegen, compleet met
maatwerkkasten (incl. verwerkte airconditioning), badkamer en-suite en biedt een
schitterend uitzicht over het park. De badkamer (antraciet/wit kleurstelling) is voorzien van
dubbel badkamermeubel, vrij hangend toilet en inloopdouche. Aan de voorzijde van het
appartement is nog een ruime tweede slaapkamer gelegen met aangrenzend toegang tot uw
eigen wellness.

Wellness

De wellness is een sfeervolle en warme ruimte in het penthouse waar je je kunt terugtrekken
en ontspannen. De wellness biedt volop comfort en luxe en is uitgerust met een riante sauna
(4 persoons) met infrarood, luxe ligbad van Cleopatra (L uxusline Pareva), ingebouwde
zwarte kranen en dubbel e regendouche met handdouche en separaat toilet.

Berging en parkeergarage

Het appartement beschikt over een berging, parkeerplaats en een eigen, afduitbare
garagebox in de half verzonken parkeergarage. Beiden parkeerplaatsen zijn voorzien van een
laadpaal. De garage beschikt over een verwarmde hellingbaan.

Bijzonderheden

* Bouwjaar: 2022,

* Woonopperviak: ca. 193 m?;

* Energielabel: A++;

* De servicekosten bedragen circa € 385,= per maand;

* Er is een kleinschalige en prettige VVE (14 appartementen);

* Het penthouse heeft een hoog afwerkingsniveau en veel raampartijen voor een ruimtelijk
effect;

* Het gehele appartement is voorzien van een PU gietvloer;

* Hoge plafonds van 2,90 meter;

* Er is een sfeerval lichtplan met dimbare verlichting (Jung zwart schakelmateriaal);

* Devloer van het dakterras is versterkt met extra betonwapening (500 kg/m2). Hierdoor is
het plaatsen van een jacuzzi mogelijk;

* Op het dakterras zijn aand uitingen op aparte groepen voor bijv. heathers en een jacuzzi;
* De huisaandluiting is verzwaard naar 3 x 40 Ampere,

* In de meterkast is een wateronthardingsinstallatie gepl aatst;

* Het appartement beschikt over 3 eigen zonnepanelen (2023);

* Het appartement is voorzien van screens,

* In het gehele penthouse zijn horren en hordeuren in de RAL-kleur van het kozijn;

* Het penthouse is op loopafstand van het gezellige centrum van Noordwijkerhout met
winkels en horeca;

* De duinen, het strand en het Oosterduinsemeer zijn op fietsafstand te bereiken;

* Nabij diverse uitvalswegen richting Noordwijk, Leiden, Den Haag, Haarlem, Hoofddorp,
Amsterdam en luchthaven Schiphol.

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
Tel. 0252-375736 Wildlaan 3 te Noordwijkerhout info@heemskerkmakelaardij.nl
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Bouwjaar
Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte ca. 34 m?2

Externe bergruimte
Inhoud

Soort appartement
Woonlaag

Ligging

Onderhoud binnen
Onderhoud buiten
Meterkast

Aantal groepen
Onderdelen

Tuin

Isolatie

Verwarming

Berging

Garage

Garage capaciteit
Parkeerfaciliteiten
Servicekosten

VVE - Inschrijving KvK
VVE - Jaarlijkse vergadering
VVE - Periodieke bijdrage
VVE - Reservefonds aanwezig
VVE - Onderhoudsplan
VVE - Opstalverzekering
Energielabel

NOORDWIJKERHOUT Vraagprijs. € 1.539.000,-
ENGELSE TUIN 27

Prachtig energiezuinig design penthouse met eigen
wellnessruimte. Ervaar de rust, ruimte en comfort in dit sfeervolle
penthouse met een woonoppervlakte van ca. 193 m?2in de Engelse
Tuin.

Het appartementencomplex heeft de charme van een landhuis en
is gesitueerd in Landgoed In den Houte met zijn rijke historie. Het
appartementencomplex ligt letterlijk in de Engelse Tuin, een
mooie natuurlijke omgeving met monumentale bomen en van
cultuurhistorische waarde. De Engelse Tuin heeft zijn eigen
verhalen en historie in deze regio.

2022
ca 193 m?

ca. 40 m?

ca 671 m?

Portiekflat

4

Aan park, Vrij uitzicht, Aan rustige weg, In woonwijk
Uitstekend

Uitstekend

Aardlekschakel aar

19

Buitenzonwering, Laadpaal voor elektrische auto, Zonnepanelen
Zonneterras

Dubbel glas, Volledig geisoleerd
WTW-systeem, Warmtepomp
Inpandige berging

Inpandige garage

2 auto's

Openbaar parkeren, Parkeergarage
€ 385,- Per maand

ja

ja

ja

ja

ja

ja

A++

Deze informatieis door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzjds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam:
Adres te verkopen woning:
Datum:

09-06-2024

NEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS
EN TAXATEURS IN ONROERENDE GOEDEREN NVM

Versie juli 2019




LIJST VAN ZAKEN

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in de

woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
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Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
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- losse (hang)lampen

- dimmers
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(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- losse kasten

- vaste kasten
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Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails
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- gordijnen @ ) w,
- avergordijnen o ‘ @
- vitrages / (_\;‘ ) @;'
- rolgordijnen p G
- lamellen (\' @
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- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

- shutters
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Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

 Nsf

- parketvloer

- houten vlcer(delen)
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9 80000

- laminaat ) ) )
- plavuizen (\ (-_\ 1
- PU gietvloer (; C
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(Voorzet) openhaard met toebehoren

NVM

Kan worden
overgenomen

Allesbrander

O \9 Gaat mee

CJ @ n.v.t.

OO

Houtkachel O G‘ )
(Gas)kachels @)

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

OO0

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

0000

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

@ OO OO siijft achter

-

O 10000

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Bora Pro 3.0

9

[
\

- Neff koel/vriescombinatie

O

- Neff vaatwasser XL

- Neff compacte oven met magnetronfunctie

M

(
\

90

- Neff multifunctionele oven

- Quooker Quooker COMBI+,

OO

- Liebherr Wijnklimaatkast Vinidor

O

- Koelkast in techniekruimte

e

Keukenaccessoires, te weten:

- accessoires

-
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NVM

Sanitair/sauna

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Toiletaccessoires:

- accessoires (.\,‘ ) (\ ) (\ )
- spiegel C ) ) F } (-\
- OO0 O
: O Q1O
: elieliolle
: O Q1O
Badkameraccessoires:

- welness: F }

- meubelopstelling met badmeubel, kranen, opbouwkom keramisch

- Cleopatra Luxusline Pareva lighad 1900x1000

- Martens design Miami Beach spiegel verlicht

OO000

OO0

- accessoires

O

- douchecombinatie

- decoratie-ladder, vazen met toebehoren, ligstoelen, vuurtorenlamp

- Kleine badkamer: badmeubel en accessoires

Sauna met toebehoren

Sauna BxDxH 2200x2200x2170

Saunakachel EOS Bi-O Thermat W 9 kW, infraroodtherapie

Dioleoil@b00000

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne (:—
Brievenbus ('\_T\_
Kluis ()| (@
(Voordeur)bel (‘}_ (‘

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

OO0 OOOO®OOOO0 OLOD®O

90

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditiohing
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NVIM

Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft achter

Gaat mee

Kan worden
overgenomen

n.v.t.

- CV-installatie

- boiler

- geiser

OO

- Techniekruimte: warmtepompinstallatie NIBE en WTW-installatie DUCO jaartal 2022

&

- Techniekruimte: meubel voor verhoogde wasmachine en wasdroger

- Techniekruimte: keukenblok met wastafel warm/koudwater

Screens

0000000

Rolluiken

Zonwering buiten

008 e 000

PR

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

OO0 100

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

OO
D000 ©

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

900

Tweede oplaadpunt elektrische auto

OO0

Zonnepanelen op dak betreft 3 st eigen panelen aangebracht in 2023
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Blijft achter
Gaat mee
Kan worden
overgenomen
n.v.t.

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Keramische terrastegels, haspel met tuinslang

O® O
\fj ’—) [

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

OO
OO0 1000

A

{

OO0 D@0

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

(

OOC
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f

O

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas
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Overig

O OO0 [Oe)®

Overige tuin, te weten:

- (sier)hek

DO

O®)

o

- vlaggenmast(houder)

- Garage parkeerbox/bergingsruimte: stellingskasten

D@D

@O
900

- Wateronthardingsinstallatie in meterkast (inclusief voorrazad zout)
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Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een T
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of wordt het g g s
o
betreffende contract overgenomen? =35
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Boiler } ) F
Zonnepanelen ) }
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Bijlage(n) over te nemen contracten:

sfie’e

O OO &

e

") ’j "3 /) ’-) /) ’) ’) ’_) Gaat mee
O

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:
Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:




KOPIE PLATTEGRONDEN



573m

729m

573 m

149m

5.65m

3.42m

395m

2.79m

3.87m

1.73m -

490m

518 m

Slaapkamer
H=2.90m

165m

Badkamer

Toilet

N
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172m

542m

576 m -

10.86 m

Woonkamer

Toilet

Entree

~

3.42m

> - 285m - -
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469m - -

Eetkamer

Keuken

Badkamer

Berging

4.69m i

466m -

531m -

Slaapkamer
H=291m i
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Appartement
Engelse tuin 27
Noordwijkerhout

10.12m

685m

317m

9.87 m




- 428 m

Garage

6.29 m

H=2.64 m

Garage
Engelse tuin 27
Noordwijkerhout
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- 249 m >

5.16 m

Parkeerplaats
Engelse tuin 27
Noordwijkerhout
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Is dit de woning die u zoekt?

Geweldig! Neem contact
met ons op en wij zorgen
voor een bezichtiging of
het kunnen uitbrengen van
een bod.

Voor meer informatie over
een eventueel verder verloop
bij bieding of aankoop:

Tel: (0252) - 375736

Schrijf u dan vrijblijvend bij ons in! Wij
houden u op de hoogte van de ontwik-
kelingen van het meest recente aanbod.
Wij gaan actief voor u op zoek naar de
woning van uw dromen!

Hoge maandlast?
Laat één van de
onafhankelijke
hypotheekadviseurs
van het Woning
Hypotheek Centrum
vrijblijvend uitrekenen
wat uw maandlast
wordt.

Mijn eigen woning?
Nieuwsgierig naar
de waarde van uw
eigen woning?

Wij komen hiervoor
graag vrijblijvend
bij u langs.

www.heemskerkmakelaardij.nl
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Uitgangspunten
onderhandeling

Bouwtechnokeuring:
U dient aan te geven of u de woning bouwtechnisch wilt
laten keuren.

Ontbindende voorwaarden:

Eveneens dient u aan te geven of uw bod onder het
voorbehoud van financiering is (eventueel met Nationale
Hypotheek Garantie)

Opleverdatum:
Welke datum heeft uw voorkeur om de woning te
betrekken. Dus het tijdstip van het notarieel transport.

Notaris:
Bij welke notaris wilt u dat de overdracht plaatsvindt.

Lijst roerende zaken:
Is u geheel duidelijk wat er achter blijft en wat niet.

De vraagprijs

De vraagprijs van een woning is een uitnodiging tot
het uitbrengen van een bod, en wordt meestal vermeld
als kosten koper. Dit betekent dat de kosten voor
het verkrijgen van een financiering, de transportkosten
bij de notaris alsmede de overdrachtbelasting voor
rekening van de koper komen. Enkele van deze

kosten zijn fiscaal aftrekbaar. Informeer hiernaar bij

uw hypotheekadviseur of makelaar.

Aandachtspunten bij de
totstandkoming van een
koopovereenkomst*

De termijnen voor de ontbindende voorwaarden
in de koopovereenkomst zijn gebruikelijk 3 weken
na overeenstemming, uitzonderingen hierop moeten
vooraf kenbaar worden gemaakt.

Op de dag dat de ontbindende voorwaarden verlopen
moet er een bankgarantie zijn gesteld of een
waarborgsom worden gestort. Dit is standaard 10 %
van de koopsom. Dit bedrag of deze garantie wordt
gesteld bij de notaris. Dit bedrag kunt u zien als een
soort zekerheidsstelling.

Een ouderdomsclausule, zal standaard worden
opgenomen in de koopovereenkomst als de woning
ouder is dan 10 jaar.

De koopovereenkomst zal na ondertekening door beide
partijen naar de notaris worden gestuurd, de notaris zal
dus voor het opmaken van de koopovereenkomst
bekend moeten zijn bij uw makelaar.

Enige tijd voor de overdracht krijgt u een uitnodiging van
de notaris om de transportakte te komen ondertekenen.
Voor de ondertekening bij de notaris is er een inspectie
van de woning en worden de meterstanden opgenomen.
Deze inspectie wordt door Heemskerk Makelaardij
begeleid. U dient echter zelf de nutsbedrijven in te
lichten. Na ondertekening van de transportakte bent

u de trotse eigenaar van de nieuwe woning!

*De koopovereenkomst is vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen (NVM),

de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

www.heemskerkmakelaardij.nl




WONING
HYPOTHEEK

CENTRUM

Het financiéle startpunt

...voor onbezorgd
woonplezier.

Een droomhuis zonder financiéle zorgen begint bij het
WoningHypotheekCentrum. Gedegen en onafhankelijk
hypotheekadvies. Deskundig en discreet met de keuze uit
verschillende betrouwbare hypotheekproducten. Scherpe
rentes, goede condities en een klantgerichte aanpak.

WoningHypotheekCentrum, het financiéle startpunt!

Tel. 0252 - 374189
www.woninghypotheekcentrum.nl

WoNING
HYPOTHEEK

CENTRUM

Het financiéle startpunt



